Huishoudelijk Reglement van de VVE “Hoogkade” te Amsterdam
Vastgesteld 25 november 2025, laatstelijk gewijzigd oktober 2025

Inleiding

Welkom bij de Vereniging van Eigenaars (VVE) van Hoogkade. Dit Huishoudelik Reglement is
opgesteld om een aangename, veilige en geordende woonomgeving te garanderen voor alle
bewoners.

Voor de eigenaren van de VVE zijn er een aantal belangrijke brondocumenten. Het huishoudelijk
reglement is hier één van. Hieronder een korte toelichting over de samenhang met de andere
belangrijke documenten, te weten het modelreglement en de splitsingsakte.

Het modelreglement “januari 1992" is een generiek document dat ook van toepassing is op onze VVE.
Vervolgens is er de splitsingsakte. Deze is specifiek gemaakt voor ons pand en onze VVE. De
splitsingsakte bevat onder andere een aantal expliciete afwijkingen ten opzichte van het generieke
modelreglement. De afspraken in de splitsingsakte zijn hierbij leidend.

Het modelreglement biedt de mogelijkheid om een aantal zaken via een huishoudelijk reglement te
organiseren. De splitsingsakte gaat vervolgens verder en stelt dat er een huishoudelijk reglement is
(art21.1;21.2 en art 22).

In het huishoudelijk reglement worden de relevante zaken uitgewerkt. Daarnaast is ervoor gekozen
eenaantal onderwerpen die in de splitsingsakte en/of het modelreglement staan ook (nogmaals) in het
huishoudelijk reglement op te nemen. Dit om de leesbaarheid en samenhang op een aantal
onderwerpen te verhogen.

Dit huishoudelijk reglement is van toepassing voor zowel de eigenaar als de gebruiker van het
appartementsrecht (huurders).

Een reglement kan niet voor alles een oplossing bieden, het is daarom belangrijk en ieders
verantwoordelijkheid om met elkaar in gesprek te blijven en te informeren of aan te spreken.
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Definities
Artikel 1:

1.
2.
3.

VVE: Vereniging van Eigenaars als bedoeld in artikel 112, boek 5 van het Nieuw Burgerlijk
Wetboek;

Lid: Een eigenaar van een appartementsrecht binnen de VVE (Een parkeerplaats is ook een
appartementsrecht);

Gemeenschappelijke ruimten: die gedeelten van het gebouw alsmede de daarbij behorende
grond die blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden (Dit
zijn alle hallen, trappenhuizen, balkons aan de oost- en westgevels, het terras en het voorplein);
Privé-gedeelte(n): het/de gedeelte(n) van het gebouw en de daarbij behorende grond dat/die
blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

Gedragsregels
Artikel 2

1.
2.

AirBnB en/of soortgelijke (vakantie)verhuur of woningruil is zonder toestemming van de

vergadering niet toegestaan.

Een eigenaar mag zijn privé gedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeelten en/of

de gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander in gebruik geven, mits

1. hij ervoor zorg draagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van en
afgifte aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat
hij de bepalingen van het reglement en het eventuele huishoudelik reglement, alsmede
eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerliik Wetboek, voor zover die op
een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

2. Vande in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als het bestuur een
exemplaar.

3. De in het eerste lid bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk
vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en bepalingen jegens de gebruiker in strijd
zou zijn met de redelijkheid en billijkheid.

4. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het reglement of het
eventuele huishoudelik reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 van het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte stellen.

5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander, blijft de
eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement voortvloeien. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur mededelen dat de
door de eigenaar verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen
worden voldaan.

6. Een minimale periode voor verhuur of in gebruik ten minste 6 maanden bedraagt.

Artikel 3

1.
2.

ledere eigenaar of gebruiker is gehouden zorg te dragen voor de rust in het gebouw.

Ter bevordering van de rust is het tussen twee en twintig (22.00) uur en acht (8.00) uur niet
toegestaan werkzaamheden te verrichten, die door geluid of trilling overlast kunnen veroorza-
ken, zoals boren, timmeren, zagen enzovoorts. Op zaterdag en zondag is dit tussen twee en
twintig (22:00) en tien (10:00) uur niet toegestaan.

De eigenaar/ gebruiker dient te allen tijde zorg te dragen voor een niet storend gebruik van
geluidsapparatuur.

Dit geldt In het bijzonder tussen twee en twintig (22.00) uur en acht (8.00) uur door de weeks
en op zaterdag en zondag tussen twee en twintig (22:00) en tien (10:00) uur.
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5. In bijzondere gevallen kan met toestemming van het bestuur van bovenvermelde regels worden
afgeweken.

Artikel 4
Verlies of diefstal van sleutels dient zo spoedig mogelijk worden gemeld aan het bestuur.

Artikel 5

Teneinde het wonen in het gebouw zo aantrekkelik mogelijk te maken, is het verboden in privé-
gedeelten (met uitzondering van de sanitaire ruimten, bergingen en parkeerplaatsen), zulks ter
beperking van hinderlike contactgeluiden, zoals het lopen en het schuiven van meubilair, min of meer
harde vloerbedekkingen zoals parket, plavuizen, marmer en dergelike aan te brengen of te doen
aanbrengen, tenzij op eerste verzoek van het bestuur, zulks op grond van klachten, door een
onafhankelijke deskundige wordt aangetoond dat de contact-geluidsisolatieindex van de kale vloer
inclusief de vloerbedekking een waarde bereikt van Ico = + 10 dB(A) of meer. Indien zulks niet kan
worden aangetoond, is de betreffende eigenaar verplicht om voor eigen rekening en risico de
betreffende harde vlioerbedekking te vervangen door een vioerbedekking die wel aan vorenbedoelde
norm voldoet.

Artikel 6

Het is verboden om met een auto of vrachtwagen voorbij het zogenoemde ‘rode paaltje’ te rijden of
daar te parkeren, in verband met overlast. Uitsluitend onder strikte voorwaarden kan het bestuur
dispensatie verlenen. Een verzoek hiervoor moet vooraf per e-mail worden ingediend via
bestuur@hoogkade.nl, met vermelding van datum/tijd, kenteken en contactgegevens.

Bij verleende dispensatie gelden altijd de volgende voorwaarden:

- er is aantoonbaar geen redelijk alternatief;

- de uitvoering vindt plaats op maandag t/m zaterdag tussen 09:00 en 17:00 uur;

- de motor blijft uit tijdens stilstand;

- doorgang en zichtlijnen blijven vrij;

- de aanvrager handelt conform de per e-mail ontvangen instructies.

Bij overtreding kan het bestuur een boete opleggen. Het bestuur kan gemotiveerd afwijken van deze
regels wanneer sprake is van bijzondere omstandigheden, overlast of risico’s.

Artikel 7

1. Eigenaars van huisdieren dienen ervoor te zorgen dat deze geen overlast veroorzaken.

2. Indien een huisdier overlast bezorgt, kan het bestuur uit eigener beweging of op verzoek van
een eigenaar, de betreffende eigenaar verplichten om maatregelen te nemen om de overlast
van het betreffende huisdier te beéindigen of een (gedeeltelijk) verbod op te leggen tot het nog
langer hebben of houden van het betreffende huisdier. Een dergelijke maatregel wordt schrifte-
lijk door het bestuur aan de eigenaar bekend gemaakt en treedt na vier weken in werking. De
eigenaar kan gedurende vier weken na de dag waarop de eigenaar van de maatregel of het
(gedeeltelijk) verbod kennis heeft genomen of heeft kunnen nemen, bezwaar maken tegen de
maatregel of het (gedeeltelijk) verbod bij de vergadering van eigenaars. Het maken van be-
zwaar geschiedt door middel van een schriftelijk bezwaarschrift gericht aan de vergadering, in
te dienen bij het bestuur. Het maken van bezwaar schorst de maatregel of het (gedeeltelijk) ver-
bod totdat de vergadering op het bezwaar heeft beslist. De maatregel of het (gedeeltelijk) ver-
bod treedt in werking voor zover deze door de vergadering bij volstrekt meerderheidsbesluit
wordt bekrachtigd. De vergadering is bevoegd aan haar besluit nadere voorwaarden te verbin-
den.

3. Verontreiniging die door de huisdieren in de gemeenschappelijke gedeelten worden veroor-
zaakt, moet door de eigenaar onmiddellijk worden verwijderd.
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Indien hieraan niet wordt voldaan, zal door het bestuur opdracht tot schoonmaken worden ge-
geven aan een derde. De kosten van dit schoonmaken zullen worden verhaald op de eigenaar
van het huisdier.

Huisdieren dienen in de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw en in de tuin aan de
lijn gehouden te worden.

Gebruik van Gemeenschappelijke Ruimten
Artikel 8

ledere

eigenaar of gebruiker is tevens gehouden zorg te dragen voor orde en netheid van de

gemeenschappelijke ruimten in en om het gebouw.

Artikel 9

1.

10.

11.

12.

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelike ruimten voorwerpen casu quo obstakels te
plaatsen die de gemeenschappelike ruimten of de vluchtwegen vanuit het oogpunt van
veiligheid blokkeren.

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke ruimten vuilniszakken of ander afval te
plaatsen en/of te houden.

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke ruimten boormachines, werktuigen,
gereedschappen of andere werktuigen, welke door geluid, trilling of stank overlast kunnen
veroorzaken te gebruiken of te repareren.

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke ruimten voorwerpen ter verfraaiing aan te
brengen of anderszins wijzigingen te plegen, tenzij met toestemming van de Vergadering van
Eigenaars.

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke ruimten te sporten en/of kinderen te laten
spelen op een manier die schade of overlast kan veroorzaken, zoals voetballen, rolschaatsen,
fitnessen, enzovoorts; .

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke liften te sporten en/of kinderen te laten spelen,
De ouders of verzorgers zien - voor zover het hun wettelijke verantwoordelijkheid betreft - toe
op de naleving door hun kinderen van het in dit lid en de voorgaande leden bepaalde.
Overbodig reclamemateriaal, kranten en dergelijike dienen door de eigenaar / gebruiker te
worden meegenomen naar zijn / haar privégedeelte en mogen niet worden gedeponeerd in de
gemeenschappelijke ruimten.

De eigenaar / gebruiker van een appartement is zonder toestemming van de vergadering het
niet toegestaan reclameaanduidingen aan te brengen aan of tegen de buitenmuur, welke de
privégedeelten omsluiten, waarvan zijn appartementsrecht het recht op uitsluitend gebruik
geeft (Zie ook MR artikel 13.2 en splitsingsakte artikel 10.4)

Het is niet toegestaan om energie te betrekken van de gemeenschappelike
energievoorzieningen.

Teneinde de eenheid en het architectonisch uiterlijk van het gebouw niet te verstoren, zal
uitsluitend de vergadering bevoegd zijn - met inachtneming van een quorum als bepaald in
artikel 38 lid 5 - te beslissen omtrent het plaatsen van wind- en/of buiten-zonwering, welke
voor alle privégedeelten gelik dient te zijn. De vergadering stelt hiertoe normen en regels
(materiaal, kleur en wijze van aanbrengen).

Indien de vergadering tot plaatsing van dergelike wind- en/of zonweringen mocht besluiten,
zullen deze door of vanwege de Vereniging van Eigenaars voor gezamenlijke rekening (ieder
voor een gelijk aandeel) bij alle privégedeelten dienen te worden aangebracht.

In de gemeenschappelijke ruimten is roken (geldt ook voor e-sigaretten en vapen) niet
toegestaan.
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13. Het is niet toegestaan gemotoriseerd te rijden op het voorplein met motoren, brommers,
scooters, etc. (ivm lawaai en risico).

14. Het is niet toegestaan motoren te parkeren op het voorplein (deze horen in parkeergarage)

15. Het betreden van het gemeenschappelik dak is uitsluitend toegestaan in noodgevallen,
alsmede door daartoe door het bestuur aangewezen personen voor het verrichten van
onderhoud.

16. Uit oogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om onbekende personen, die zich niet of niet
voldoende kunnen legitimeren - dan wel hun aanwezigheid in het gebouw kunnen verklaren - in
het gebouw toe te laten.

Onderhoud en Reparaties

Artikel 10

Indien gebreken aan het gebouw geconstateerd worden, dienen deze zo spoedig mogelijk te worden
gemeld bij de technisch beheerder. De contactgegevens (ook in geval van nood) zijn te vinden in de
vitrines in de verschillende hallen, op de website van Hoogkade (www.hoogkade.nl).

Artikel 11

In geval van schade dient de eigenaar de schade te melden bij de technisch beheerder. De
contactgegevens (ook in geval van nood) zijn te vinden in de vitrines in de verschillende hallen, op de
website van Hoogkade (www.hoogkade.nl).

Artikel 12

Elke eigenaar/ gebruiker zal, (uitsluitend in het geval een en ander redelijkerwijze niet op een andere
manier zal kunnen plaatsvinden en na tijdige kennisgeving door degene die met de reiniging is belast
casu quo uitvoert) minimaal zesmaal per jaar verplicht zijn, zijn/ haar medewerking te verlenen, opdat
de ramen en het houtwerk van de diverse appartementen en/ of gemeenschappelijke gedeelten
kunnen worden gereinigd.

Artikel 13

Elke eigenaar/ gebruiker zal, (uitsluitend in het geval een en ander redelijkerwijze niet op een andere
manier zal kunnen plaatsvinden en na tidige kennisgeving door degene die met
onderhoudswerkzaamheden is belast casu quo uitvoert) in voorkomende gevallen verplicht zijn, zijn /
haar medewerking te verlenen, opdat de onderhoudswerkzaamheden aan de diverse appartementen
en / of gemeenschappelijke gedeelten kunnen worden uitgevoerd.

Verbouwing en Verhuizing

Artikel 14

De eigenaar dient bij voorgenomen vervreemding van zijn appartementsrecht het bestuur tijdig in
kennis te stellen van het tijdstip van vervreemding onder opgave van de haam (namen) van de nieuwe
eigenaar / eigenaren.

Artikel 15
1. Onverminderd het bepaalde in artikel 14 van het modelreglement, zijn verbouwingen door de
eigenaar/ gebruiker van hun privégedeelten waarbij gemeenschappelike gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken worden gewijzigd slechts toegestaan met toestemming van de
vergadering der Vereniging van Eigenaars.
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2. Het bestuur is gerechtigd vooraf - op kosten van de aanvrager - bouwtechnisch advies in te
winnen om de vergadering te kunnen adviseren. Het bedoelde in dit artikel betreft uitsluitend
werkzaamheden aan vloeren, dragende muren, gevel en het uitbreken van kozijnen.

3. Hetis elke eigenaar afzonderlijk verboden zonder toestemming van de vergadering buitenshuis
een antenne te hebben, die niet behoort tot het kabelsysteem of de centrale antenne installatie
voor radio en televisieontvangst, waarop alle woningen zijn of worden aangesloten.

4. Om het optreden van storingen in het centraal antennesysteem casu quo kabelsysteem te
voorkomen, zullen de eigenaren/ gebruikers slechts de daarvoor goedgekeurde kabels en
aansluitingen mogen gebruiken.

Artikel 16
In geval van verhuizing en verbouwing gelden de volgende regels:

1. Is schade ontstaan aan het gemeenschappelijk eigendom dan worden de kosten voor herstel
hiervan in rekening gebracht. Hiervoor zal voér aanvang van de verhuizing en/of verbouwing
apart moeten worden getekend.

2. De oude en/of nieuwe eigenaar meldt zich tijdig zodat een demontabele liftbescherming voor
de lift door de huismeester geinstalleerd kan worden.

Artikel 17 - Laadpalen in parkeergarage

Nieuwe laadpalen in de parkeergarage mogen uitsluitend gerealiseerd worden via de leverancier(s)
met wie de VVE hiervoor een contract heeft over aanleg en exploitatie. Het individueel aanleggen en
gebruiken van een laadpaal is niet toegestaan. Bij het realiseren van een nieuwe laadpaal is de
bewoner verplicht de technisch beheerder hiervan schriftelijk op de hoogte te stellen

Vergaderingen

Artikel 18
Van leden wordt verwacht de algemene ledenvergaderingen bij te wonen.

Artikel 19
De Vergadering van Eigenaars als bedoeld in artikel 127 Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek dient te
worden gehouden te Amsterdam.

Financiéen

Artikel 20
De eigenaren van de appartementsrechten worden dringend verzocht om voorschotbijdragen per
automatische incasso te betalen, maandelijks bij vooruitbetaling.

Artikel 21

Fiattering van de uitgaven (nota’s)(niet zijnde via de technisch beheerder aangeleverd en niet
betreffende de reguliere vaste lasten) kan alleen plaatsvinden door minimaal 2 bestuursleden
Contracten en opdrachten worden door minimaal 2 bestuursleden geaccordeerd.

Verantwoordelijkheden van het Bestuur

Artikel 22
1. Het zittende bestuur is verantwoordelijk voor de juiste vermelding van namen van
bestuursleden inclusief bevoegdheden bij de daartoe geéigende instellingen (Kadaster en/of
Kamer van Koophandel).
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2. Het zittende bestuur is verantwoordelijk voor instandhouding van diverse verzekerde
dekkingen in samenwerking met (een) gerenommeerde verzekeraar(s):
1. Verzekerde dekking UGV-gebouwen
2. Verzekerde dekking Aansprakelijkheid Gebouwen
3. Verzekerde dekking Bestuursaansprakelijkheid
4. Verzekerde dekking Rechtsbijstand

3. Het zittende bestuur is verplicht elke 3 jaar een formeel MJOP te laten vaststellen door een
professioneel bouwkundig bureau en dit ter goedkeuring aan te bieden aan de ALV.

4. Het zittende bestuur is verantwoordelijk voor een financieel beleid waarbij per verdeelsleutel
een jaarlikse reservering wordt gedaan die voldoende groot is om alle door de ALV
goedgekeurde en geplande uitgaven voor een tijdspanne van 20 jaar dusdanig te waarborgen
dat er geen tekorten ontstaan in de stand van de reserve gedurende dezelfde tijdspanne.

5. Rente-inkomsten worden door het zittende bestuur begroot voor ten hoogste het 1-maands
Euribor tarief geldend in de maand voorafgaand aan de ALV waarin de begroting wordt
goedgekeurd en maximaal over de stand van de reserves zoals die is vastgesteld per ultimo
van het laatste afgesloten boekjaar.

6. VvE-gelden mogen alleen worden aangehouden op rekeningen met de VVE als
rekeninghouder.

Artikel 23

1. Het maximum bedrag per jaar waartoe het bestuur onderhoudswerkzaamheden kan opdragen
zonder machtiging van de vergadering is wordt jaarlijks in de begroting vastgesteld.

2. Het maximum bedrag voor het doen van uitgaven waarvoor geen gekwalificeerde stemmen-
meerderheid in de vergadering nodig is, bedraagt 1 procent van de verzekerde waarde.

3. Het maximum bedrag tot waarvoor het bestuur voor het aangaan van verbintenissen geen

machtiging nodig heeft van de voorzitter van de vergadering als bedoeld in artikel 41 lid 5 van
vorenbedoeld modelreglement, te weten spoedeisende maatregelen, wordt jaarlijks in de
begroting vastgesteld.

Slotbepalingen

Artikel 24

1. Het bestuur kan bij overtredingen van het bepaalde in de artikelen 2 tot en met 17 van dit
reglement de overtreder waarschuwen en daarbij een termijn stellen om de overtreding voor
eigen rekening en risico ongedaan te maken.

2. De vergadering stelt het bedrag der boetes vast, die kunnen worden opgelegd bij overtreding
van dit reglement.

3. Het bestuur kan aan de overtreder per overtreding een boete opleggen tot het maximum van
het krachtens het vorige lid door de vergadering bepaalde boetebedrag.

4. Boetes zullen slechts na het verzenden van tweemaal een schriftelijke waarschuwing aan de
overtreder kunnen worden opgelegd. Beroep ten aanzien van de oplegging van boetes staat
open bij de Vergadering van Eigenaars.

5. ledere eigenaar is aansprakelijk voor alle schade en ander nadeel welke de VVE lijdt als gevolg
van een overtreding van dit reglement, ook ingeval geen boete wordt opgelegd.

6. Boetes en schades krachtens dit reglement zijn direct opeisbaar verschuldigd. Betalingen

worden niet opgeschort onder verwijizing naar eventuele verzekeraars die de schade
vergoeden. leder recht op opschorting of verrekening vanwege welke vordering op de VVE ook
is uitgesloten.
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7. De boete komt ten gunste van de vereniging.

Artikel 25

Aanvulling of wijziging van dit reglement kan geschieden door de Vergadering van Eigenaars met een
meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen, in een vergadering
waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenminste twee/derde van het
totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen besluit
worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. In deze vergadering zal
over aanvullingen of wijzigingen van dit reglement kunnen worden besloten ongeacht het aantal
stemmen, dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

Artikel 26
1. Dit reglement treedt in werking met ingang van de dag die volgt op zijn vaststelling.
2. Een exemplaar van dit huishoudelijk reglement ligt ter inzage bij het bestuur.

Aldus vastgesteld in de vergadering van eigenaars van 25 november 2025.
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